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PARECER TECNICO ACERCA DA CONFORMIDADE
CONTRATUAL ENTRE O CONDOMINIO DO BLOCO J DA SQN 212
E A CONSTRUTORA OLIMPO

1. INTRODUCAO

O presente Parecer Técnico tem como objetivo analisar a minuta contratual referente
a prestacdo de servicos de empreitada total para reforma das fachadas do
Condominio Bloco J da SQN 212, a fim de avaliar sua conformidade juridica, técnica
e operacional, bem como atestar o equilibrio das clausulas e a seguranca juridica para

ambas as partes.

Para esta devida certificacdo de conformidade do contrato, necessitou-se analisar os

documentos que embasaram a proposta comercial, listados a seguir:

e Proposta Comercial e Planilha Orgcamentaria apresentada pela CONTRATADA.

e Laudo de Inspecgao Predial realizado pela Tecnoplan Engenharia elaborado
pela CONTRATANTE.

e Cronograma Fisico-Financeiro apresentado pela CONTRATADA.

e ART de execucgédo da obra, emitida pela CONTRATADA.

e Seguro Risco de Engenharia, emitida pela CONTRATADA.

e Seguro Acidente Pessoais Coletivo - APC, emitida pela CONTRATADA.

e NBR 17.170/2022 (c6pia).

Vale ressaltar que, durante a analise, constatou-se que o Laudo de Inspec¢ao
Predial, situado como Anexo Il do contrato entre as partes se encontra
inadequado, visto que nao foi realizado pela Tecnoplan. O documento elaborado
pela Tecnoplan engenharia se trata de um Termo de Referéncia, indicando que

necessita dessa mudanga nesse ponto.

Também ¢é possivel salientar que a ART de execugao da obra sera anexada a partir

da assinatura do contrato e inicio definitivo da obra em epigrafe.
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2. ANALISE DETALHADA DAS CLAUSULAS
> OBJETO CONTRATUAL

O contrato apresenta um objeto bem definido: reforma das fachadas do Bloco J da
SQN 212 sob o regime de empreitada global, com previsdo de fornecimento de
materiais e mao de obra pela contratada. Ha uma distribuicdo clara de
responsabilidades no fornecimento e escolha dos materiais, 0 que traz seguranga ao

contratante.

Além disso, o contrato prevé responsabilidade da contratante pela especificacdo dos
materiais, bem como o procedimento formal para notificacdo de eventuais
inconformidades ou substituicdes, e auditorias periddicas e possibilidade de revisdo

conjunta dos documentos técnicos.
> RESPONSABILIDADE TECNICA

A designacao do engenheiro responsavel e a obrigacdo de providenciar a ART e a
placa da obra dentro de prazo razoavel asseguram o correto registro junto aos érgaos
de fiscalizac&o, atendendo integralmente & legislacdo do CREA e ao Cdédigo de Etica

Profissional.
> TRIBUTAGAO E REGIME DE GRUPO ECONOMICO

O contrato trata com clareza o regime de contratacdo e as obrigacdes tributarias,
prevenindo riscos de retencao indevida e conflitos fiscais. O posicionamento quanto a
nao retencao de INSS esta alinhado com a Solugédo de Consulta COSIT n° 65/2020,
ou seja, a estrutura tributaria esta tecnicamente fundamentada e reduz risco de

autuacao.
> FISCALIZAGAO DA OBRA

A fiscalizagcdo sera realizada por empresa especializada, com detalhamento do
procedimento de comunicagdo, prazos para analise de vistorias e critérios de
aceitacao de servicos. O contrato garante o direito a fiscalizagdo sem transferir

indevidamente responsabilidade ao contratante.
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> PRAZO DE EXECUGAO

O contrato estabelece prazo global de 12 meses, prevendo possibilidade de
prorrogagao automatica em casos de forga maior, bem como as hipoteses especificas
que permitem a extensdo de prazo, como condi¢gdes climaticas adversas, greves,

alterac¢des no projeto, entre outras.
> OBRIGAGAO DAS PARTES

As obrigagbes da contratada estdo descritas de forma minuciosa, incluindo
fornecimento de materiais, mao de obra e EPIs, cumprimento das normas da ABNT e
normas regulamentadoras de seguranga (NR-6, NR-12, NR-18, NR-35), assim como
responsabilidade por danos causados a terceiros, com previsao de seguro e garantia

de mao de obra qualificada e correta disposicao de residuos.

As obrigacbes da contratante incluem fornecimento de projetos e documentagao,
pagamentos nos prazos ajustados, comunicagao formal de irregularidades e garantia

de acesso as areas da obra.
> MEDI(}()ES E PAGAMENTOS

O contrato indica claramente o Procedimento mensal de medigéo, prazos para analise
e aceite, aprovagao sem formalidade em caso de siléncio da contratante, condigdo de
pagamento imediato apds aceite da medi¢cao e sangdes por atraso de pagamento e
direito de paralisagcdo em caso de inadimplemento. Ou seja, a estrutura de medigéo e
pagamento esta em conformidade com praticas usuais de mercado e assegura fluxo

financeiro adequado.
> RESCISAO CONTRATUAL

As causas de rescisao por justa causa sao bem definidas para ambas as partes. Ha
previsdo de multa compensatoria para rescisdo sem justa causa e disposi¢cao

detalhada sobre procedimentos em caso de forga maior.
> GARANTIA E ACEITAGAO DA OBRA

O contrato prevé garantia nos termos da ABNT NBR 17.170:2022 e NBR 15575, os
procedimentos detalhados para solicitagdo de reparos durante a vigéncia da garantia
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e a previsdo de aceite tacito da obra caso a vistoria ndo ocorra dentro dos prazos
previstos. A clausula é tecnicamente adequada, protege os direitos do contratante e
assegura responsabilidade da contratada.

> PROTEGAO DE DADOS E CONFIDENCIALIDADE

O contrato contempla a aplicagéo da Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD), com
clausulas sobre seguranga da informagao, responsabilidade pelo tratamento de dados

e comunicacgao de incidentes.
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3. ENCERRAMENTO

Apos analise minuciosa, conclui-se que a minuta contratual estd em plena
conformidade com a legislagao brasileira vigente, com as normas técnicas aplicaveis
e com as boas praticas de gestao contratual. O contrato € equilibrado, as obrigagbes
das partes estao claramente descritas, os riscos estdo bem alocados e os direitos e

deveres sao preservados de forma proporcional.

Brasilia, 12 de junho de 2025.
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AMANDA CALDEIRA DE SOUZA
MAIA:09908940619
MAIA:09908940619 Dados: 2025.06.12 16:17:49 -03'00'

JORGE ANTONIO DA Assinado de forma digital por JORGE

ANTONIO DA CUNHA
CUNHA OLIVEIRA:42908612291 SOUZA

OLIVEIRA:42908612291 Dados: 2025.06.12 16:20:07 -03'00'

Eng.° DSc. Jorge Antonio da Cunha Oliveira
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Consultor em Engenharia Diagndstica e Gestao de
Manutencgéo de Edificagdes

Eng.2 Amanda Caldeira de Souza Maia
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ANEXO
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